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REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

|. Postanowienia ogolne.

§ 1.
Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowiazkiem cztonkdéw Spoldzielni oraz osob
prawnych 1 fizycznych nie bedacych czionkami, posiadajacych tytul prawny do lokalu w
budynkach, co do ktérych Spoétdzielnia posiada prawo wilasnosci lub wspotwlasnoscei, i
ktorych zarzad prowadzi, zwanych tez w dalszej czesci regulaminu Posiadaczami lokali.

§ 2.

Osoba fizyczna i prawna, ktora przejeta lokal mieszkalny lub uzytkowy na podstawie
protokétu jego przekazania, korzysta z tego lokalu na zasadach okre§lonych ustawami : O
SPOLDZIELNIACH MIESZKANIOWYCH , PRAWO SPOLDZIELCZE , PRAWO
BUDOWLANE , Statutem Spoétdzielni, niniejszym regulaminem oraz innymi uregulowaniami
jakie zostana Jej przez Spotdzielni¢ przekazane.

Il. Zasady uzywania lokali.

§ 3.
1. Lokale, w budynkach bedacych witasnoscia lub wspotwlasnoscia Spoétdzielni, moga by¢

uzytkowane wylacznie na cele okreslone w tytule prawnym do lokalu, protokdle jego
przekazania lub umowie najmu.

2. Wykorzystanie lokalu mieszkalnego do dzialalno$ci gospodarczej, uciazliwej dla
mieszkancow lub wplywajacej na koszty eksploatacji, wymaga pisemnej zgody
Spotdzielni.

3. Pisemna zgoda Spotdzielni wymagana jest w przypadku zmiany przeznaczenia lokalu

/z mieszkalnego na uzytkowy/.

§ 4.
Posiadacz lokalu moze odda¢ ten lokal lub jego cze$¢ w najem bez zgody Spoétdzielni pod
warunkiem, ze Najemca bedzie wykorzystywat ten lokal na cele okreslone w tytule prawnym
do lokalu. Odpowiedzialnos¢ za taki lokal spoczywa na Wynajmujacym.

§ 5.

1. Posiadacz lokalu jest obowiazany utrzymywacé przydzielony mu lokal w nalezytym stanie
technicznym, sanitarnym i estetycznym. W przypadku pojawienia si¢ insektow w lokalu,
wladciciel lokalu zobowiazany jest do przeprowadzenia zabiegdw sanitarnych
gwarantujacych ich usunigcie. W przypadku rozprzestrzenienia si¢ insektow z danego
lokalu na pozostale czgs$ci budynku, wtasciciel lokalu bgdzie zobowiazany do pokrycia
kosztow zabiegéw sanitarnych réwniez w pomieszczeniach poza lokalem.

2. Na Posiadaczu lokalu cigza w tym zakresie nastepujace obowiazki :

a/ zaleca si¢ malowanie - CO najmniej raz na 4 lata - sufitow, $cian lokalu wraz z drobnymi
reperacjami tynku;

b/ utrzymywanie w stanie sprawnym technicznie okien i drzwi, ich konserwacja;

¢/ naprawa i wymiana podtog;
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d/ uzupehianie oszklenia okien i drzwi w lokalu;

e/ naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, tacznie z wymiana tych
urzadzen, konserwacja elementow wentylacji mechanicznej znajdujacej si¢ w lokalu
w zakresie zgodnym z przekazang instrukcja;

f/ usuwanie zatkania przewodow odptywowych w lokalu i poza lokalem, jezeli najemca
spowodowat ich zatkanie;

o/ konserwacja (malowanie) $lusarki (balustrady balkonowe).

§ 6.
Podstawowy zakres obowiazkow Spotdzielni w dziedzinie napraw wewnatrz lokali obejmuje :

1/ naprawy wszystkich piondéw instalacyjnych znajdujacych si¢ w lokalach, wchodzacych
w zakres standardowego wyposazenia lokalu, w przypadku instalacji wody do zaworu
odcinajacego;

2/ naprawy polegajace na usunigciu zniszczen powstalych wewnatrz lokalu na skutek
niewykonania napraw nalezacych do obowiazkow Spoétdzielni.

3/ naprawy wynikajace z tytutu gwarancji i r¢kojmi.

§ 7.
W przypadku awarii lub nienalezytego dziatania urzadzen technicznych, zarowno w lokalach
jak 1 w budynku lub jego otoczeniu, mieszkancy powinni niezwlocznie powiadomic¢ o tym
administratora budynku, podejmujac dzialania zmierzajace do zmniejszenia ewentualnych
szkod.

§ 8.
Wszelkie przerobki w mieszkaniu - instalacji gazowych, centralnego ogrzewania, cieplej 1
zimne] wody, kanalizacji, rozbieranie lub ustawianie $cianek, przebudowa klatek
schodowych, przebudowa i zabudowa balkonoéw i loggii, zaktadanie krat w oknach na
zewnatrz, na klatkach schodowych - wymaga zgody Spotdzielni 1 wlasciwych urzedow.

§9.
Niedozwolone jest naprawianie i przerabianie we wlasnym zakresie instalacji elektrycznych
poza obrgbem mieszkania /na klatkach schodowych, piwnicach/ bez zgody 1 nadzoru ze
strony Spotdzielni.

§ 10.
1. Wchodzenie na dachy budynkow bez zgody Spotdzielni jest niedozwolone.
2. Zaktadanie wszelkich rodzajoéw anten jest niedozwolone bez zgody Spotdzielni.
3. Nie wolno uzywa¢ urzadzen powodujacych zaktocenia w odbiorze programow radiowych
i telewizyjnych oraz telefonicznych bez wymaganej homologaciji.

§ 11.

1. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia awarii w lokalach, wskazane jest aby mieszkancy
podawali do wiadomos$ci administratora, dozorcy lub sasiada - aktualne numery telefonow
do domu i miejsca pracy. W przypadku urlopu lub wyjazdow - wiadomo$¢ o miejscu
pobytu lub wskazanie innego kontaktu w sprawach zwiazanych z lokalem.
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Koszty napraw szkod wyrzadzonych z winy mieszkanca /np. zalanie lokalu/ obciazaja
wiasciciela lokalu, ktory spowodowat szkodg.

§ 12.
Przedstawicielom Spoéldzielni - do tego upowaznionym - przysluguje prawo
kontrolowania urzadzen technicznych znajdujacych si¢ w mieszkaniach /jak np. sie¢
gazowa, centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody, kanalizacji/.
W razie stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest nieodpowiedni,
Spotdzielnia ma obowiazek wezwaé cztonka Spotdzielni do doprowadzenia lokalu do
nalezytego stanu, wyznaczajac na to stosowny termin.
W przypadkach uzasadnionych wyzsza konieczno$cia /np. pozaru, zalania woda/
przedstawiciele Spotdzielni maja prawo do komisyjnego otwarcia lokalu w celu
zapobiezenia powstania szkod.
Posiadacz lokalu jest zobowiazany na zadanie Spotdzielni udostepni¢ lokal i umozliwic
sprawdzenie stanu technicznego i wykonanie w nim napraw, ktére naleza do Spotdzielni
oraz rob6t niezbgdnych dla utrzymania w nalezytym stanie budynkoéw, znajdujacych si¢ w

nich urzadzen i instalacji.

I11. Zasady Porzadku Domowego.

§ 13.
Spoéidzielnia zobowiazana jest zapewni¢ bezpieczenstwo mieszkancom przez :
1/ zapewnienie nalezytego stanu technicznego budynkow;
2/ wyposazenie odpowiednich pomieszczen w zbiorniki do sktadowania odpadkow, sprzet
sanitarny 1 przeciwpozarowy;
3/ zapewnienie oswietlenia budynkow, korytarzy piwnicznych 1 pomieszczen ogoélnego
uzytku oraz terenow osiedla;
4/ zapewnienie mieszkancom bezpiecznych przej$¢ do budynkoéw w okresie zimowym;
5/ zgodne z obowiazujacymi przepisami wyrazne oznakowanie budynkéw i ulic;
6/ umieszczenie w widocznie zawieszonej gablocie na klatce schodowej wszystkich
niezbgdnych informacji obejmujacych :
a/ spis lokatorow w odniesieniu do 0sob, ktore ztozyty oswiadczenie o zgodzie
umieszczenia ich nazwiska w spisie,
b/ adres i telefon administratora,
¢/ adresy i telefony stuzb technicznych dyzurujacych w dni wolne od pracy,
d/ adres 1 godziny pracy administratora i Zarzadu Spoétdzielni,
e/ terminy 1 miejsce przyje¢ przez Rad¢ Nadzorcza,
f/ informacje¢ o nr telefonéw stuzb miejskich,
g/ instrukcji p. poz.
h/ miejsca na biezace informacje 1 ogloszenia.
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§ 14.
1/ Utrzymanie porzadku i czysto$ci nalezy do osob odpowiedzialnych za sprzatanie budynku
1 mieszkancow.
2/ Uwagi na temat pracy osob sprzatajacych nalezy zgtasza¢ do administratora.

§ 15.
W sprawach dotyczacych naruszenia porzadku, czysto$ci i ochrony p. poz w stopniu
zagrazajacym bezpieczenstwu mieszkancoéw, Spotdzielnia moze wydawaé dorazne polecenia,
w ktorych wykonanie jest dla mieszkancow obowiazkowe.

§ 16.

Niedopuszczalne jest wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony.

2. Niedopuszczalne jest wykonywanie przez mieszkancoOw czynno$ci mogacych
spowodowa¢ zanieczyszczenie lub uszkodzenie urzadzen i pomieszczen stuzacy do
wspolnego uzytku /np. klatek schodowych, pomieszczen na wozki i rowery/.

3. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pomieszczen do tego przeznaczonych. W przypadku
rozsypania lub rozlania czegokolwiek, nalezy zawsze po sobie posprzata¢. Zabrania si¢
wystawiania $mieci, odpadkéw i innych przedmiotow na powierzchnie wspdlne tj. przede
wszystkim korytarze, klatki schodowe, dojscia i dojazdy do budynku.

4. W przypadku dostaw mebli, czy materiatdw, mieszkaniec obowiazany jest natychmiast
oczysci¢ teren 1 klatke schodowa z odpadkow, zanieczyszczen i naprawi¢ ewentualne
uszkodzenia $cian.

5. Obowiazkiem mieszkanca i najemcy lokalu uzytkowego jest, aby wozy dostawcze nie
dewastowaty zieleni jak i ciagdw pieszych, pod rygorem usunigcia zniszczen na koszt
zainteresowanego.

=

§ 17.
Nie wolno trzepac z okien, balkonow, na klatkach schodowych, piwnicach.

§ 18.
1. Opiekg nad otoczeniem budynku, jego zielenia i1 drzewostanem sprawuje osoba
odpowiedzialna za sprzatanie, przy wspotudziale mieszkancow.
2. Podlewanie kwiatow na balkonach, loggiach, tarasach i werandach odbywac si¢ moze w
taki sposob, aby nie ulegly zalaniu elewacje budynku, balkony jak 1 okna nizej potozone.

§ 19.
Niedozwolone jest przechowywanie i wieszanie na balkonach, loggiach i tarasach, klatkach
schodowych, korytarzach piwnicznych - rzeczy i przedmiotdow szpecacych wyglad
zewngtrzny 1 wewngtrzny budynku, utrudniajacych komunikacj¢ oraz zagrazajacych
przepisom bhp.

§ 20.
1. W piwnicach zabrania sig :
1/ przechowywania materiatow tatwopalnych /benzyna, olej napgdowy, gaz w butlach,
farby, lakiery, rozpuszczalniki itp./,
2/ zastawiania korytarzy piwnicznych zbgdnymi przedmiotami,
3/ przechowywania rzeczy stanowiacych pozywke dla gryzoni,
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4/ przechowywania przedmiotéw gnijacych i rozktadajacych sig.
2. Opuszczajac pomieszczenie piwnic nalezy zgasi¢ §wiatlo 1 zamkna¢ doktadnie drzwi.

§ 21.
Na terenie posesji , w czesciach wspolnych budynku oraz w garazu wielostanowiskowym
obowiazuje zakaz spozywania alkoholu, narkotykow oraz palenia papieroséw

§ 22.
Obowiazuje zakaz zagospodarowywania czgs$ci wspolnych budynku w tym przede wszystkim
wystawiania na te czesci budynku szafek 1 innych elementow wyposazenia oraz nieczystosci.

§ 23.
Zakaz parkowania pojazdow na nieruchomosci w miejscach do tego nie wyznaczonych oraz
w garazu na drodze dojazdowej do miejsc postojowych, a takze na miejscach postojowych, do
ktorych nie posiada si¢ praw. Spotdzielnia ma prawo do natozenia blokady w przypadku
parkowania w miejscu gdzie istnieje zakaz oraz do pobrania oplaty zgodnie z ustalong taryfa
przez Zarzad Spoldzielni za jej zdjgcie. Ponadto w garazu zabrania si¢ przechowywania
materialdw tatwopalnych (benzyna, olej napedowy, gaz w butlach, farby, lakiery,
rozpuszczalniki itp.) oraz rzeczy gnijacych, rozktadajacych sig i stanowiacych pozywke dla
gryzoni. Nie nalezy parkowac¢ pojazdow, z ktorych wycieka olej. Kazdorazowo za usuniecie
oleju osoba posiadajaca prawdo miejsca postojowego bedzie obcigzana tymi kosztami.

§ 24.
1. Mieszkancy zobowiazani sa do zachowania sig¢ na terenie nieruchomos$ci w sposob

nie zaktocajacy spokoju innym mieszkancom :
a/ rodzice winni zwraca¢ uwagg na kulturalne zachowanie si¢ dzieci.

Za szkody wyrzadzone przez dzieci wszelka odpowiedzialno$¢ ponosza rodzice;
b/ w godz. 22°°-6% na terenie osiedla obowiazuje bezwzgledna cisza nocna.

Z uwagi na mate dzieci prosi si¢ o zachowanie ciszy w godz. 20%°-8%.

W godzinach pozostatych nalezy przestrzega¢ zasady wspotzycia spotecznego.

§ 25.

1. Trzymanie w mieszkaniach pséw, kotow i innych zwierzat jest dopuszczalne pod
warunkiem przestrzegania obowiazujacych przepisOw sanitarnych i podatkowych oraz nie
zakldcania przez nie spokoju.

2. Osoby posiadajace psy lub inne zwierz¢ta domowe, obowiazane sa :

a/ uiszcza¢ optatg podatkowa (w ramach og6lnych przepiséw);

b/ dokonywac okreslonych obowiazkowych szczepien;

c/ sprzata¢ na terenie budynku i posesji oraz na chodnikach w obrgbie ulicznym posesji
zanieczyszczen spowodowanych przez posiadane zwierzeta domowe;

d/ zakazuje si¢ wypuszczania psow bez nadzoru na teren budynku i posesji, psy
wyprowadzac na smyczy i w kagancu, pod nadzorem osoby odpowiedzialne;.
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§ 26.
Szafki reklamowe, szyldy w bramach i na murach doméw moga by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zgody Spoldzielni i uiszczeniu stosownej oplaty.

V. Postanowienia koncowe.

§ 27.
Wobec mieszkancéw naruszajacych razaco i uporczywie normy wspolzycia spolecznego i
postanowienia Regulaminu, beda stosowane sankcje przewidziane w Statucie, niezaleznie od
odpowiedzialno$ci wynikajacej z przepisow Kodeksu Wykroczen.

§ 28.
Wszelkie konflikty pomigdzy mieszkancami rozstrzyga Zarzad i Rada Nadzorcza Spoétdzielni.

§ 29.
Skargi i wnioski dotyczace pracy administracji - rozstrzygane sa przez Zarzad Spotdzielni i
Rade¢ Nadzorcza.

§ 30.
Mieszkancy proszeni sa o aktywna wspotpracg ze Spotdzielnia w zakresie dbalosci o stan
techniczny, sanitarny i estetyczny budynkow.

§31
REGULAMIN PORZADKU DOMOWEDO zatwierdzony przez Rad¢ Nadzorcza w dniu
28.09.2005 r. traci moc w dacie zatwierdzenia niniejszego regulaminu.

§ 32.
Regulamin niniejszy zostat zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu 25.10.2006 r.
uchwata nr 11/2006 1 wchodzi w zycie z dniem ogloszenia.

ZARZAD
S.B.M. ,BETA”



